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; Exp.N®: bARBLI3
Ministerio i
de Bienes 5r. ERIC MARCOS HENRIQUEZ MELLA Concede
MNacionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

Comuna de Coinco, Provincia de Cachapoal,
Regién Del Libertador Genaral Bernardo
O'Higgins.-

Del Libertador General Bermardo O'Higgins., 31 de
Qctubre de 2017

RES. EXENTA N*: E-18358

VISTOS:

Lo dispuesto entre los articulos 66 y B2 del Decreto Ley N® 1.339, de 1577, dal Ministerio de Tierras v Colonizacién, hoy
Ministerio de Bienes Nacionales, que establece normas sobre adquisicidn, administracidn v disposician de blenes del
Estade; |o dispuesto en la Ley N® 17.235, sobre Impuesta Territarial, cuyo texto refundide, coordinado v sistematizado
fue fijado por el Decreto can Fuerza de Ley N° 1, de 19588, del Ministerio de Hacienda; las facultades que otorga =l
Decrete Supremo N® 386, de 1981, del Miristerio de Bienes Nacionales, sobre Reglamento Organico del Ministerio de
Bienes Naclonales; las facultades delegadas por la Resclucidn Exenta N9 1,831, de 2009, de |a Suhsacretaria de Bisnes
Macionales, gue delega facultades del Subsecretario contenidas en o Dacreto Ley M2 1,939, de 1977, en los Secrelarios
Regionales Minisleriales y Jefes Provincizles de Blenes Nacionales y deroga resoluclones anteriores sobre la materia; el
Decreto Exento N® 626, de fecha 22 de Diciembra del 2016, del Ministerio de Bicnes Nacianales, que establece el orden
te subrogacion del cargo de Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Ia Regidn Del Libertador General
Bernarde O "Higgins; la dispueste en la Orden Ministerial N® 1, de 2015, del Ministerio de Bienes Nacionales; en la Ley
M2 19.880 de Bases de los Pracedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracian dal
Estado; v lo sefialade en la Resolucion N® 1,600, de 2008, de fa Contraloria General de la Repiblica, que fijas normas
sobre exencidn del trémile de Toma de Razdn.

CONSIDERANDOC:

1. Que, can fecha 02 da Agosto del 2017, don ERTC MARCOS HEMRIQUEZ MELLY, Cédula Nacional de ldentidad Me
9.483.781-5, domidliado en Callejon La Lengiieta sin ndmers — El Rulo, Comuna de Coinco: en adelante =
indistintamente el "Solicitante”; presentd una solicitud de arrendamiento respecto del inmuehle fiscal ublcado en
CALLEION LA LENGUETA SIN NUMERD — EL RULO, COMLUNA DE CGINLD PROVINCIA DE CACHAPOAL, DE LA REGION
DEL LIBERTADCR GENERAL BERNARDD O'HIGGINSG;

2. Que, el Encargado de Arrendos de la regidn, a través del Ord. N® E-16666, del 03 de Septiembre del 2017, ha
recamendadao en su informe, acager el arrendamiento, determinando el monto de renta, forma de pago v duracion del
mismao.-

3. Que, las condiciones de este arendamisnto fueren netificadas al solicitante a través del Oficio Ord, N? E-41968, dal
14 de Septiembre del 2017, de esta Secretaria Regional Ministerial, comunicands que deberd presentar por escrito su
aceptacicn v aprobacion a las condiciones del contrato.-

4. Que, con facha 29 de Septiembre del 2017, &l Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacidn, dando
cumplimiento de esta forma @ lo preceptuado en el considerando anterior -

5. Que, 2 través de |a Resolucidn Exenta N® 435, del 04 de Octubre del 2017, de |a Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de la Regidén Del Libertador General Bernardo © "Higglns, se eximid al salicitants de [a obligacisn de
presentar-boleta de garantia bancaria de cumplimiento del contrato,-

RESUELYC:

Concédase en arrendamiente a ERIC MARCOS HENRIQUEZ MELLA, Cédula Nacional de Identidad N° 9.283.781-5,
domiciliadg en Callgjdn La Lengdeta sin ndmero — El Rulo, Comuna de Coinco, en adelante el "arrendatario”, el inmuehle
gue se individualiza a continuacian, en adelante el "Inmueshla":

Inmuehle fiscal ubicade en CALLEION LA LENGUETA SIN NUMERO — EL RULO, COMUNA DE COINCO, PROVINCIA DE
CACHAPOAL, DE LA REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERMARDO O'HIGGINS, inscrito a nombre del Fisca de Chile, a

fojas 5430 via N® 4606 del Registro de Prapiedad del afic 2005, del Conservador de Bienes Raices de Rancagua;
individualizado en el Plano N2 ¥l - 1 - 10080 C.R. Este inmueble cuenta con una superficie de 712,60 mt? v tiena los

siguientes deslindes:

MORTE @ IRMA CESPEDES EM LINEA QUEBRADA DE TRES TRAZOS DE 8,30 METROS, 17,95 METROS Y 15,45 METROS,
SEPARADQ POR CERCO;

ESTE : PROPIEDAD FISCAL EN LINEA QUEBRADA DE CINCO TRAZOS DE 8,95 METROS; 5,05 METROS; 5,70 METROS;
6,50 METROS Y 12 90 METROS;

SUR : COOPERATIVA DE AGUA POTABLE RURAL EL RULD LTDA. EN 26,24 METROS, SEPARADO POR CERCO;
OESTE ! IRMA CESPEDES EM 6,75 METROS, SEPARADRS POR CERCO.-

Al Inmuehle le corresponde el ID Catastral 232616; ROL DE AVALUG D59-087. -

El presente amendamiento se concade bajo las siguientes candiclones;

1. Plaza.
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El arriendo comenzard & regic a contar de la fecha en que el Solicitante ingrese &l documents que da cuenta de la
natificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucién, v tendrd un plazo de duracién de 5 afios (cinco afios).

sin perjulclo de lo anterior y de conformidad con o dispuesta en al articule 76 del D.L. N9 1.939 de 1977, el Flsto de
Chile. se reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrata en forma administrativa, ¥y sin
responsabilidad para él, previc aviso de un periedo completo de pagn.

2. Destinn del Inmueble.

El inmueble arrendado serd destinado Unica v exclusivamente para el siguiente abjeto transitorio gue motiva el contrato:
HABITACIONAL,

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El Lnmueble sera entregade materialmente dentro del plaza de 5 dias conlados desde 12 focha en fue 52 haya ingrosado
el documenloe sefialado en la ¢ldusula 217

Lo anterior se formalizard mediante el levantamlento de la correspondiente acta de enktrega por parte del Ministerio de
Bienes Nacionales, Junto con la aceptacidn del inventario.

4. Boleta de Garantia.

A traves de la Resolucién Exenta N® 435, del 04 de Octubre del 2017, de |la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Regidn Del Libertador General Bernardo O Higgins, se eximid al arrendatarie de la obligacién de
presentar boleta de garantia bancaria da cumplimmiento del arrendamienta,

5. Renta de arrendamiento. Farma v lugar de pago.

La renta de arrendamianto serd la cantidad en pesos equivalente a § 1.948.070 (UN MILLON NOVECIEMTOS CUARENTA
¥ OCHO MIL SETENTA PESQS), gue serd anticipada MENSUALMENTE v pagadera dentro de los 5 primercs dias de cada
lapso, ¥ se pagara en 60 cuotas de $ 32,467 (TREINTA ¥ DDS MIL CUATROCIENTOS SESENTA ¥ SIETE PESO5), la gue
se reajustard semestralmente, de acuerde a la variacidn que experiments el indice de Predes al Consumidor

El pago de |a rents ha de ser solucionado & través de cupdn de pago, emitido por el Ministerlo de Bienes Nacionaies,
para luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia olectrénica a traves del
portal en la pdqgina www, bienesnacionales.cl .

&. Pago de Contribuciones,

Corresponderd al arrendatario pagar &l impuesto territorial correspondiente al inmuehie, de acuerdo a lo dispussto en ol
articulo 27 de la Ley N2 17,235, cuyo texto actualizado, coardinade y sistematizado fue fijado por el DFL N71 de 1998,
del Ministerio de Hacienda. El arrendatario estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacidn de este impuastn
toda vez que le sea solicitade por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respechiva.
Adicianalmente, el pagoe de contribucicnes podrd ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de
Bienes Regional directamente en el Sarvicio de Impuestas Tntarnos.,

7. Cumplimiento de normativa vigenbe vy obtencion de permisas.

Corresponde al armendatario dar estricto cumplimiento @ la normativa legal v reglamentaria wigente aplicable al
cumplimisnto del presente Arriendo, Lanto en materia urbanistica, medic ambiental, forestal, minera, agricola, de
preteccian de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, coma también las relativas
a la salud y seguridad polblica, telecomunicaciones, patrimanio histdrico, arquitecténico, argueoldgico, cultural v de
ordenamiente terdtorial, asi como cualquiera cira gue le sea pertinente. Para estos efectos, & arrendatario estard
abligado a oblener todas los permises, aulorlzaciones y aprobaciones necesarios para la instalacidn y explotacidn de la
actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, come asimisma a permitir la fiscalizacidn del cumplimiento de estas
obligaciones, debiendo otargar todas las facilidades gue para ella se requieran,

El dar inicio al desarralla 2 la actividad sin la previa obtencidn de los permisos v autorizaciones correspondientes,
constituye un Incurnplimienta grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de
Bienes Macionales a ponerle término al arriendo v a presentar ante el Consejn de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago dela indemnizacion que proceda por los perjuicios causados,

§, Gastos bdsicos vy otros,

Corresponde al arrendataric pagar mensual v oporfunaments las cuentas por los servicios de energia elictrica, gas,
agua patable, extraccién de basuras, gastos comunes, asi come cualquler obro servicio que contratare o que corresponda
al Inmusble, debiendo exhibir el respective comprobante de page, toda vez gue la sea solicitado per la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacignales u Oflcing Pravincial.

9, Conservacidén v reparacian del inmueble fiscal,

El arrendatario debera mantener & su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacion y aseo,
abligdndose @ restituirlo al Eérming del presente contrato en las mismas condiciones en gque fue recibide, habida
consideracidn del desgaste por el Hempo v uso legitime, siendo de su carge todas las mejoras necesarias v las
reparaciones locativas, aun fas que provengan de deterioros provecados por fuerza mayaor o caso fortuito, o de alguns
mata calidad del inmueble arrendado.

Sdlo a mode ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualguier desperfacto que experimenten las
canstrucciones del inmueble, en caso de haberias, incluyenda las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccian, calefont, Instalaciones asociadas a cocina v
bafio y otros similares, v realizar a su costo la reparacian de dafios o detericros que se produzean en €l durante la
vigencia del arrendamienta.
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10, Mejoras Utiles,

El arrendatario pedrd introducir mejoras Utiles en el inmuchle Nscal si 2l SEREMI |o auloriza expresamente mediante
resolucion v en la medide gue sean coherentes con el nbyjeto transitoric que: motiva el contrato de amiendo. Estas
mejoras na daran derecho a indemnizacion alguna ni podran ser descontadas de |a renta de arrendamiento, pero podran
ser retiradas antes del Lérmino del arriende en la medids que no genere detrimento al inmueble.

11. Cereamiente perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario debera ceriar perimetralmente a su costo & inmueble fiscal an caso de que no exista una delimitacisn
con oz inmuebles colindantes, Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en las numerales 9 y 10
precederntes.

12, Publicidad del inmuehle fiscal para arfendas comardales e industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arrienda, el arrendatario deberd instalar en el lugar de accesn al
mimusble y de modo visible un letrero, seguin formate establecido por e Ministerio de Bienes Macionales, gue en lo
basico conlendrd las siguientes Indicaciones;

1), Que se trata de un inmueble fiscal.

2). Nimero y facha de la Resclucion que alorgd el arrendamicnta.

3}, Fecha deinicio v de términe del arrendamicnto,

4} Destino del arrendamiento.

3). Individualizacion del arrendatario mediante razdn social ¥ RUT,

B). Superficie de la propiedad arrendada, distinguisndo entre |a superficie del Lerreno v la de metros construldos, en su
Casn.

13 Declaracidn jurada de usa.

El arrendatario anualmentes debera presentar ante [a reparticidn correspondionte del Ministerio de Bienes Macionales una
declaracion jurada de uso, segun formato estahlecide por dicha Secretaria de Estado.

14, Tnspeccion del inmueble fiscal,

Caon el abjete de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone &l presente contrato, el arrendatario se ahbligs
a ctorgar todas las facilidades gue sean necesanas para gue funcionarios de la Secretania Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen gl inmueble arrendada.

L5, Subarrendamiento, cesion o transferencia del inmuehle fiscal,

El arrendatario no podrd subarrendar, ceder o transferlr a titulo alguno sus derechos dervados del arrepdamiento.
Queda igualmenta prohiblde destinar |3 propiedad arrendada a cualguier objeta inmoral o jlicito.

16. Mora gn el pago de la renta.

El arrendataric que no pagars oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora para todos los efectos legales,
sin necesidad de requerimianto judicial v deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcion en que
haya variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterlor & aguel =n gque debid realizarse ol
page, v ol mes calendaric anterior en que éste efectivaments se efectie.

Asimismo, el ng page oporfung de la renta devengara un interés penal equivalente g la tasa maxima convencional para
gperaciones reajustables de menas de noventa dias.

17, Mora de dos pericdos en el pago de la renta.

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de |la renta, dard derecho al arrendadaor
para poner tErmino inmediate al presente contralo v proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a
cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e Intersses por mors sefalados en la cldusula anterior v a requeric la
restitucién judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N® 1,939 de 1977,

18, Causales de término anticipado del Arriendo.

Canstituyan causales suficientes para pener término anticipado e inmediatoe al Arrlendo las siguienkes:

1} La mora de dos periodos o mensuslidades en &l pago de la renta.

2}, El atraso de dos periodos en el pago del Impuesta territorial correspondiente al inmueble,

3). El dar inicio al desarrollo de la activided pare la cual se arrienda el inmusble fiscal sin previa cbtencidn de los
permisos y autorizaciones corraspondientas,

43, El subarrendarniento, cesion o transferencia del inmuehle fiscal sin auterizacion previa de la SEREMI respectiva.
5}, Destinar el inmueble fiscal & cualguler objeto inmaoral o ilicita.

6). La ejscucion de obras que constituyan un deteriorn del inmueble fiscal arrendado sin previa aukorizacion de la
SEREMI respectiva,
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7). Bl impedir reiteradamente la fiscalizacidn de los Tnspeclores de Bienos Nacionales, de acuerds a lo dispuesto en &l
incise final del articule 18 del D.L. N® 1,939 de 1977

8). Bl incumplimiento de cualguiera de fas oblinsciones o prohibicionss establecidas of la presente Resolucion por parte
del arrendataric,

Corresponderd exclusivamente al Ministerio de Bienes Macionales determinar, on cada caso; la concurrencia de los
heches o drcunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula, La resolucion respectiva sera
fotificada &l arrendatane en forma administrativa v le fjara un plazo prudencial, na inferior a treinta dias, para la
restitucitn del inmueble.

El precedimlento de reclamacion de la referida resolucian se sujetard 2 lo dispuesto en el inciso 49 v siguientes dal
articule 80 del 3L, N® 1,939 de 1577,

19, Restitucion del inmueble,

El arrendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido plazo establecide 2n la clausula primera
de la presente resolucidn de contrato de arrendamiento, mediante |3 desocupacién vy limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposician del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresanda al efecte en la oficing de partes el documento
de restitucidn el documento "Restitucion del Inmushle" que se adjunta como Anexe 1 de esta resolucidn. Fl Mihisterio
pracederd mediante funcionario compatente sl levantamiento de la respectiva "Acta de Restiucion'.

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmuekle con posterioridad a |a fecha de vencimients del contrato
y &l Ministerio no hublers exigido la restitucidn del mismo, el contrato se entenderd rencvado tEcita ¥ sLCesivamente
bajo las mismas condiciones que se esteblecen on esta resolucidn, pero no por mas tismpo que el de un perfodo de
paga, sin perjuicio de que durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner término anfticipado al
contrato en cualquier momeanta y sin deracho alguno a reembaolso para el arrendatario por st término anticipado, Para
todos los efectos, 52 enlenderd que el arrendatario continla ocupands 2l inmueble después dal vencimiento del plaza del
conlrato, mientras no Ingrese a la oficing de partes del Ministerio el documento "Resltitucion del Inmueble” que sa
adjunta coma Anexo 1.

Fara la restitucion, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1). Recibo que acredite el pago de las contribuciones,

2}, Recibe gue acredite el payo de gastos bdsicas, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad piaklica
Leles coma luz, agua, gas v gastos comunes,

3} Acta e restitucign del inmuehle firrmmada por el arrendatario.
4]. Certificado de cumplimiente de Plan de Abandono zprobado par la institucidn carrespondiente, cuando proceda.

La existenciz de un monto impage, la no presentacion de los antecedentes requeridos en el plazo sefialado o af
incumplimiente de cualquier otra cbligacidn contractual, facultara para proceder al cobro inmediato de |2 Boleta de
Gararkia,

En case de que =l arrendatario quiera poslular & la renovacidn del contrate de arriendo, deberd hacerio con una
anticipacién minima de & meses a |z fecha de vencimiento del contrato original, y acormpafiar los antecedentes
requerides de forma que na exista periodo de vacancia entre 2! vencimients del contrato original y el parfectionamiento
del nuevo conlrato.

20. Decreto Loy N? 1.939 de 1577

En todo o no previsto, el presente Arriende se regird por las disposiciones contenidas en el DL N° 1,939 de 1877 ¥ sus
modificaciones posteriores, y por las normas del Cadige Civil, las gque se entenderdn Incorporadas en tal arden de
prelacion a las cliusulas de la presente Resolucion.

21, Motificacion al arrendatario.

La presente Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, o gue s& tendrd por acreditado en virlud de la
SUSCripcion y presentacion por parte de éste, ante |a Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Regisn Del
Libertador General Bernardo O'Higgins, del documento denominada "Maotiticacian Persanal de Resolucion de Arriendo v
Ateptacidn del mismao®, inclulde coma Anexo 2 de esta resolucian.

El contrate de arriende se entenderd perfeccionado per el sdlo ingreso de dicho docurmento debidamente suscrito v sus
términos serdn los sefialados en esta resolucian.

Este documento debera ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn. La no presentacidn del

documento dentro del plazo sefalado constituird una causal de caducidad automdtica del Arriendo v generars =l cobro
inmediata de la Boleta de Garantia, procedigndose al archivo de los antecedentes.

22, Domicilio de notificaciones,

Las notificaciones gue deba efectuar el Ministerio de Bienes Macionales se entenderdn vdlidas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del Inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefalado por
Solicitante en su postulacion,

23, Domicilin.

Para todos los efectos del presente contrate, el arrendatario s somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Justicia en
fue e emplaza el inmuahle.
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